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ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Het 9e^u^^te^i^ aan huurder en huurder huurt van verhuurd_er_dejzelfstandjge/enzetf&tanë^ ^
woonruimte0' 'hïer'na"'het 'gehuurde 'genoemd,' plaatselijk bekend VOGELZANKWEG 165 +^65A (6374AC) te
LANDGRAAF"(UBACHSovorWORMS) kadest'rnalbftkorld: Ubachs overWorms, sectie A no. 5390 ^ __^,_
é^staat^afhh^-iehuurde-op <)e^plevorlnitBdatum i» bosohrüven In hot-al&-bi}laüü-&angebeebte^dee^^
gepefafeefde-pfwes-ve^o'l-van-oplovorïng.- H6t-<}ohtH»r€lo-tft-na<lor-o«?^yi(t-ef>-<fc- al2 bijlage bij deze'
huurovcrocnl(CTnsht<?w<^<<G^"^owt-PH111iGlt'9ÖPÜf<'foüróo'PloueöFönd/tekonin&t'
1.2 Het gehuurde is"nitsluitend bostomd oin to worden gebruikt als wooriruirrrto,
[°Ptie:]
MeeMpe<^(^^9^i<^dHRti^ö^rt6lüUeft4^es{emd4?m^e^efëeft^ebwik^Mveeftm^
{~eetigettondtGapte4n<lezin-vanartikel-7^274alid-2-BW-
-eeft-eü4efe4n-de-nHft-va<t-aFt4kel-7:274b BW-

-e©H-ieHg<ïfe-t<t-d<Mlift-VQn-artiRetJ?T274e-li€^2-BW-

-eeii^tu^ent4ft-de-riiM/an-art4kel-7-,274dlid-2-BW-
-een promovendus in do zin-vw-wttkel 7:274o-Httó-BW-
-een groot gezin in de zin van art<ke(-?T274f-4iï(-2-BW*-}-

Na beëindiging van do huurevorconkems^weKfrhet gehuurde opnieuw aan;
[-oon gchandioaptc in do zin van artikel 7:274a lid 2 BW

oon oudere in de zin van-artikcl 7:274tï-BW-
-een jongere in do zin van artikel 7:274o lid 2 BW
-oon student in do zin van artikel 7:274d lid 2 BW
een promovendus in de z4n van artikel 7:274c lid 2 BW
een groot gezin in do zin van artikel 7:274f lid 2 BW*] verhuurd.

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.
1.4 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst [wet/niet*] een kopie van het energielabel als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen en/of een kopie van de Energie-lndex ten aanzien van het
gehuurde ontvangen. , ,,

Voorwaarden
2.1 Deze huurovereenkomst verplicht partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking tot
verhuur en huur van woonruimte voorzover daarvan in deze huurovereenkomst niet wordt afgeweken. Van deze
huurovereenkomst maken deel,uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE',
vastgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 april 2017 bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en
aldaar ingeschreven onder nummer 2017.21, hierna te noemen 'algemene bepalingen'. Deze algemene
bepalingen zijn partijen bekend. Huurder heeft hier/an een exemplaar ontvangen. De algemene bepalingen zijn
van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of
toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging
[optie 1:]
Onbepaalde tijd ,
* 3.1 Boze huurovoroonkomGt is aongegaan vpw-eobepaakie-tyd, ingaande op

3...2 Verhuurder zal het gohuurdo op de ingangodatum van de huur aan huurder tor bcGohtkking stotieft-mte
huurder hooft voldaan aan Qllc op dot momont bestaande vcrpliohtingcn jegens verhuurder. Inctieft-ée
m@angGdatum niet op een werkdag valt, zal hot gehuwde :op de cörGtvolgondo weFkëag ter beGchikking woFéeft

3-.3 Boöindiging van do huurovcrccnkomot door opzegging dient te geschieden ovorccnkomotig artil(cl-tö-(-^aft
ëfr-akjemenc bepalingen

[optie 2:]
©ftbepedde tijd mc^eefl-ftwiimum duur van twaalf (12) maanden

3.1 Boze huurovcrccnkomot is aangcgQan voor onbepaalde tijd mot ocn minimale duur van twaalf (12)
maanden,'

fflgaan^oop............. ' '

3-i Ycrhuurdcr zal hct 9chuurdc op de. ingangodatum van de huur aan huurder tor bcDchikking otcllcn,:
mito huurder hcoft voldaan Qan alle pp dqt moment bcotaQndo.vorplichtingcn jcgcno verhuurder. Indien^ de
ingangodatum nict-op-eefl-wefkdag^'altrzaróe^gehüurdc op do ocrotvelgeneTo wcrkdQg tor bcGchikkingwoFéeo

3.3 Tijdono do in ortikcl 3.1 genoemde periode van twaalf ,(12) maanden kunnen portijcn deze huurovereenkomst
niet tussentijdo door opzegging boöindigcn. , ' ' -" '""

3.4 Indien do in artikel 3.1 genoemde twaalf (12) maanden vcrctrijkon, loopt cic huurovcrcbnkQmot, beheü^fts
opzegging, voor onbepaalde tijd door; .
*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen ' ' '
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- het voorschot op de vergoeding voor de overige zaken en
diensten die geleverd worden in verband melde bewoning

van het gehuurde ê—
Zodat huurder per maand in totaal heeft te voldoen ê 3.000,00
Zegge DRIEDUIZEND EURO euro.

4.6 Met het oog op de datum van Ingnng vnn (loze huurovereonkomst heeft de eerste betaalperiode
betrekking op de periode van') novombor ^021, tot on mot ^i0 novomber 2021 en is het over deze eerste
periode vèrechuldlgde bedrng 6 3,000,00 •i € 3,000,00 waarborgüorn.Huurdor zal dit bedrag voldoen vóór of
op 1 november 2021

•

Huurprijswijziging
5,1 Indien het gehuurde woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprijs op

voorstel van verhuurder voor het eerst per 1 mei 2022 en ven/olgens jaarlijks worden gewijzigd met een
percentage dat maximaal gelijk is aan het op de ingangsdatum van die wijziging wettelijk toegestane percentage
voor woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs, bij gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt
overeenkomstig het gestelde in artikel 5.2. In aanvulling op het in de vorige zin bedoelde percentage kan de
huurprijs op voorstel van verhuurder worden gewijzigd met een percentage dat maximaal gelijk is aan het op de
ingangsdatum van die wijziging toegestane percentage voor de inkomensafhankelijke huurverhoging, indien het
gehuurde zelfstandige woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betreft. Partijen verklaren het bepaalde
in artikel 7:252a BW voor zover vereist van overeenkomstige toepassing en huurder verleent voor zover vereist
toestemming voor het opvragen van een in artikel 7:252a lid 3 BW bedoelde verklaring.
* 5.2 Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs voor woonruimte

betreft, is het onder 5.1 gestelde niet van toepassing. In dat geval wordt de huurprijs voor het eerst per 1
mei 2022 en vervolgens jaarlijks aangepast overeenkomstig het gestelde in artikel 16 van de algemene
bepalingen. Bovenop en gelijktijdig met de jaarlijkse aanpassing overeenkomstig artikel 16 van de
algemene bepalingen, heeft de verhuurder het recht om de huurprijs te verhogen met maximaal 5 %.

Kosten voor nutGvoorzicningon mot een individuele meter
6. Verhuurder nal zorgdragon voor de lovQring van [clpktricitoit, gas on water*] voor hot vorbruik in hot
woonruimtcgodoclto van hot gehuurde op baois van, een zich in dot gedeelte bovindondc individuele meter.

Servicekosten

7. Verhuurder zal zorgdragen voor de levering van de volgende zaken en diensten in verband met de
bewoning van het gehuurde: , ,

-nvt . •1 •• ', i;.,ii::'

Belastingen en andere heffingen
8.1 Tenzij dit op grond van de wet of daaruit voortvloeide regelgeving niet is toegestaan, zijn voor rekening van
huurder, ook als verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:
a. de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderlasten;
b. de milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing oppervlaktewateren en zuiveringsheffing afvalwater,
c. de baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredig gedeelte daaraan,

indien en voorzover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de'aanslag of heffing wordt opgelegd;
d. de overige bestaande of toekomstige belastingen, milieubeschermingbijdragen, lasten, heffingen en

retributies.
Deze belastingen en andere heffingen worden alleen doorbelast voor zover ze betrekking hebben op het feitelijk
gebruik van het gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke
ruimten.

8.2 Indien de voor rekening van huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten bij
verhuurder worden geïnd, moeten deze door huurder op eerste verzoek aan verhuurder worden voldaan.

Beheerder
• 9.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: MariosKarkalis , '
9.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere^
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen. • . ,

Waarborgsom , '

* 10.1 Huurderzal voorde ingangsdatum een waarborgsom betalen ter grootte van een bedrag van ;' '' ,
€3.000,00 (zegge; 3.000,00 euro) op de in artikel 4.4 aangegeven wijze. , , :, i

10.2 Over de waarborgsom wordt [wet/geen*] rente vergoed. ::'

Bbetebepaling

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen. ;

paraaf Verhuurder paraafHuurder
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11.1 Huurder en verhuurder komen overeen dat indien huurder tekortschiet in de nakoming van zijn
verplichting(en) uit hoofde van de nagenoemde bepaling(en), hij aan verhuurder een direct opeisbare boete
verbeurt zoals hieronder vermeld;

a. een boete van € 100,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 1
(gebruik)," 9 (tuin), 13.1 en 13.2 (melden schade), 14.1 (algemene ruimten), 14.3 sub a (huisdieren), 14A
(werlast), 21'.Ten 21.2 (waarborgsom) van de algemene bepalingen, met een maximum wn€ 10.00000
onverminderd zijn gehou'denheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
rechtop (aanvullende) schadevergoeding;

b. een boete van € 50,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 4.1
en 4.2 (veranderingen en toevoegingen), 8 (antennes) 10 (zonwering), 14.2 en 14,3 sub b (reclame,
ventilatie- en rookkanalen) van de algemene bepalingen, met een maximum van € 10.000,00,
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd verhuurders
rechtop (aanvullende) schadevergoeding;

c. een boete van € 500,00 voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel
1.3 (wijziging bestemming) van deze huurovereenkomst en van artikel 12 (toegang), 15,2 (gevaarlijke
stoffen), 19 (tijdige en correcte wederoplevering) van de algemene bepalingen, met een maximum van €
25.000.00, onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd
verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;

d. een boete van € 50,00per overtreding, te vermeerderen met een aanvullende boete van € 100,00 voor
iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 2 ((tijdelijke) onderhuur) van de
algemene bepalingen, met een maximum van € 25.000,00 onverminderd (i) zijn gehoudenheid om alsnog
aan deze verplichting te voldoen en (ii) verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding, en (iii) de
verplichting tot afdracht van de winst die hij (naar schatting) heeft genoten door het handelen in strijd met
dit verbod;

e. een boete van € 25.000,00 per overtreding, te vermeerderen met een aanvullende boete van € 25.000,00
voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 14.3 sub c (hennep en
dergelijke) van de algemene bepalingen, met een maximum van € 50.000,00, onverminderd (i) zijn
gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en (li) verhuurders recht op (aanvullende)
schadevergoeding, en (iii) de verplichting tot afdracht van de winst die hij (naar schatting) heeft genoten
door het handelen in strijd met dit verbod;
11.2 Voor iedere overtreding van een verplichting uit deze huurovereenkomst en bijbehorende algemene
bepalingen, voor zover niet reeds hiervoor in artikel 11.1 genoemd, is huurder aan verhuurder een direct
opeisbare boete van € 100 per kalenderdag verschuldigd, met een maximum van € 10.000,00,
onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting té voldoen en onverminderd verhuurders
recht op (aanvullende) schadevergoeding. Indien verhuurder een professionele partij is, is dit artikel 11.2
niet van toepassing.

Bijzondere bepalingen
12. Verhuurder en huurders zijn overeengekomen dat huurders een eerste koopoptie hebben. De
koopprijs van het onroerend goed is vastgesteld op € 530.000,00 k.k., zegge vijfhonderd en dertig duizend
euro en nul centen kosten koper. Indien huurder gebruikmaakt van de optie tot koop zal de navolgende
voorwaarde in werking treden: Over iedere volle maand dat huurders voormelde onroerend goed hebben

gehuurd en waarvan de huurprijs ook is betaald, zal de koopprijs worden verminderd met € 2^000,00 euro.
Deze voorwaarde geldt niet indien één of meerdere maanden van de huurprijs niet zijn voldaan. In
beginsel zal de koopprijs derhalve met € 24.000,00 per jaar worden verlaagd.'Deze overeenkomst is
opgesteld met de intentie van huurders om het onderhavige onroerend goed te kopen.

* Aldus opgemaakt en ondertekend in Vien/oud

• plaats datum

') doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen.

plaats (<anc)<yc\c-.^- datum )Cr, lt"'?c^i
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